. UBND THANH PHO HA NQI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Djc I3p - Ty do - Hanh phiic

$6:5079 /STNMT-CCQLDD Ha N6i, ngay 2 {thng 6 nam 2018
V/v xéc dinh nghia vy tai chinh b sung va
cip GCNQSDP cho céc hé gia dinh tai Dy
an Khu dich vu céng cdng, thwong mai,
nha tré két hop chung cu cao tang - Hoa
Binh Green City tai s6 505 phé Minh Khai,
quén Hai Ba Trung.

Kinh giri:  Céng ty TNHH Hoa Binh

Thuc hién chi dao cia UBND Thanh phé tai Vin ban sb 4758/VP-KT ngay
25/6/2018 ctia UBND Thanh pho giao S¢ Tai nguyén va Mdi truong kiém tra, ra sodt,
¢6 vén bén trd 1&i ndi dung klen nghi cia Cong ty TNHH Hoa Binh tai Vin ban so 91-
2018/CV-HB ngay 12/6/2018 vé tién sir dung dét va viéc cép gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho cic hd dan mua nha tai Dy an dau tu x4y dung Khu dich vu cong cong,
thuong mai, nha tré két hop chung cu cao tAng - Hoa Binh Green City, s6 505 ph Minh
Khai, quén Hai Ba Trung; S& Tai nguyén va Moi trudng c6 v kién nhu sau:

L. V& vigc giao dit, cho thué dit:

Ngay 10/ 10/2012, UBND Thanh phd c¢6 Quyét dinh sé 4507/QD-UBND vé viéc
cho phép Cong ty c¢b phan néng sin AGREXIM chuyén muc dich st dung 17.377 m2
dht tai s6 505 phd Minh Khai, phudng Vinh Tuy, quin Hai Ba Trung dé thuc hién Dy
an dau tu xdy dung Khu dich vu cong cdng, thuong mai, nha tré két hop chung cu cgé
tAng - Hoa Binh Green City;

Ngay 05/02/2014, UBND Thanh phé c¢6 Quyét dinh sb 1125/QD-UBND b
duyét cho phép diéu chinh co cdu cin ho nha & thuong mai (tdoa nha CT-02) ctia Dy 4x.

Ngay 14/5/2014, UBND Thanh ph6 ¢ Quyét dinh s6 2507/QD-UBND v& vieesl
diéu chinh Piéu 1 Quyét dinh sb 4507/QP-UBND ngay 10/10/2012 cua UBND Thanh
phé;

Ngay 27/12/2014, UBND Thanh pho cod Quyet dinh s6 7126/QD-UBND vé viéc
diéu chinh mot s6 noi dung ghi tai Quyét dinh sé 2570/QD-UBND ngay 14/5/2014 cia
UBND Thanh phé Ha Nbi;

Ngay 02/6/2015, UBND Thanh pho co Quyet dinh sb 2481/QD-UBND vé viéc
didu chinh, bd sung khoan 1, 2 Diéu 1 Quyét dinh s6 7126/QD-UBND ngay 27/12/2014
ciia UBND Thanh phé nhu sau:

1. B6 sung khodn 2 nhw sau:

"Cong ty co  phdn Néng san A grexim co trdch nhiém lién hé voi So Tai nguyén va
Moi truong dé kiém tra, xdc dinh lgi tién sir dung dét va chénh léch tién sir dung dat
phai ngp bé sung (néu cd) theo quy dinh".

2. Bé sung khodn 2a, 2b nhi sau:

"2a. Poi véi 25.000 m2 san tcmg ham 1 va cde san tir tang 1 dén tang 5 cia toa
nha CT01: Nha nude chuwa thu tién sir dung dat, chuea tinh chi phi dau tir xdy dung véo
chi phi du én d@é xdc dinh gid dét.

Giao S¢ Xay dung, S¢ Tai nguyén va Méi truong, Cuc T, hué Thanh phé, UBND
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quédn Hai Ba Trung theo chitc ndng, tham quyén quy dinh thue hién viéc qudn Iy Nha
nuede doi véi 25.000 m2 san néu trén, dam bdo viéc quan Iy, su dung theo dung muc
dich ghi trén Gidy chirng nhdn dau tw do UBND Thanh phé cdp.

Truong hop Cong ty co phan Néng san Agrexim sir dung dién tich san néu trén
dé cho thué cé thu tién hodc chuyén nhugng quyen s6 hitu, chuyén giao quyén cho thué
cho t6 chike, c¢d nhéan khdc thi phdi ngp tién sir dung dat theo quy dinh..."

IL. V& viée thue hién nghia vu tai chinh ciia Cha diu tu:

Ngay 19/3/2013, UBND Thanh phd c6 Quyét dinh s6 2211/QD-UBND v& viée
xac dinh gia tri quyen sir dung dit dy an dau tu xdy dung Khu dich vu cong cong,
thuong mai, nha tré két hop chung cu cao tang Hoa Binh Green City tai 505 Minh

Khai, Hai Ba Trung, Ha Noi. Téng sd tién st dung dit phai ndp lam tron la
322.813.116.000 dbng.

Ngay 24/02/2016, Cuc thué Thanh phd Ha No6i c6 Vin ban sb 8122/CT-QLD vé
viéc tinh hinh thyc hién nghfa vu tai chinh cac dw én trong d6 dbi véi dir 4n dau tr xay
dung Khu dich vu céng cong, thuong mai, nha tré két hop chung cu cao téng—Hoa Binh
Green City tai 505 Minh Khai, Hai Ba Trung, Ha Noi, chu ddu tr da nop sb tién st
dung dt 1a 129.125.000.000 ddng.

III. V& qua trinh thye hién xdc dinh nghia vy tai chinh ciia Dy 4n khi c6
diéu chinh quy hoach:

1. Thoi diém tir ngay 14/5/2014 dén trwéc ngay UBND Thanh phé c6 Quyét
dinh s 2481/QD-UBND ngay 02/6/2015:

Sau khi UBND Thanh pho co Quyet dinh s6 2507/QD-UBND ngay 14/5/2014 vé
viée diéu chinh Pidu 1 Quyét dinh s6 4507/Qb-UBND ngay 10/10/2012 cua UBND
Thanh phd vé viéc cho phép Cong ty cb phén nong sin AGREXIM chuyén muc dich sir
dung 17.377 m2 dét tai s6 505 phé Minh Khai (trong d6 diéu chinh quy hoach ctia Dy
an); do ¢ vuéng mic nén ngay 02/12/2014, S& Tai nguyén va Moi truong dé c6 Van
ban s6 7146/STNMT-QLDD bao cdo UBND Thanh phd vé nghia vu tai chinh b sung
do diéu chinh quy hoach ctia Dur 4n.

S& Tai nguyén va Mbi truong di c6 cac T trinh sé: 7763/TTr-STNMT-QLDD
ngay 24/12/2014; 255/TTr-STNMT-QLDD ngay 15/01/2015; 686/TTr-STNMT-QLDD
ngay 04/02/2015 giri Hoi ddng thdm dinh gia cu thé Thanh phd vé phuong én thu tién
str dung dét do diéu chinh quy hoach Du an dau tr xdy dung Khu dich vy cong cong,
thuong mai, nha tré két hop chung cu cao ting - Hoa Binh Green City tai s6 505 Minh
Khai, phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung.

Trong qua trinh giai quyét; can ¢t ¥ kién cia S& Tai chinh (co quan thuong truc
Ho6i ddng tham dinh gi4) tai cdc Vin ban thdm dinh sb: 7685/STC- QLCS ngay
27/12/2014, s6 347/STC-QLCS ngay 23/01/2015; S& Tai nguyén va Moi truong da cé
Vin ban sé 579/STNMT- QLBD ngay 29/01/2015 gui Tong cuc Quan ly Dit dai - Bo
Tai nguyén va Mbi trudong vé viée xin y kién xéc dinh tién st dung dit do diéu chinh
quy hoach Dy an dau tu xdy dyng Khu dich vu cong cong, thuong mai, nha tré két hop
chung cu cao ting - Hoa Binh Green City tai s 505 Minh Khai, phuong Vinh Tuy,
quén Hai Ba Trung.

2. Thoi diém sau ngay UBND Thanh phd ¢6 Quyét dinh s§ 2481/QD-UBND
ngay 02/6/2015:

S& Tai nguyén va Moi trudng dd c6 cdc Vin ban s6 3455/STNMT-KTD ngay
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18/6/2015, Vin ban sé 4490/STNMT-KTD ngay 28/7/2015, Vén ban 56 5045/STNMT-
KTD ngay 18/8/2015 yéu cau Pon vi tu van hoan thién chirg thu dinh gia dat.

Ngay 10/9/2015, Cong ty TNHH Hoa Binh ¢6 Vin bén s6 240/CV-HB/2015 gt
kém Chirng thu dinh gia dt ctia Pon vi tu van.

Ngay 22/9/2015, So& Tai nguyén va Mdi truong c¢6 Vin ban s6 5963/STNMT-
KTP huéng din Pon vi tu van huéng din hoan thién lai chimg thu dinh gia dat theo
ding quy dinh tai Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 20/6/2015 va Quyét dinh sb
74/2014/QD-UBND ngay 02/10/2014 ctia UBND Thanh phd.

Ngay 09/12/2015, S& Tai nguyén va Mdi trudng ¢6 Van ban sb 8513/STNMT-
KTD guri S¢ Tai chinh - co quan thuong tryc cua Hoi ddng dinh gia d4t cu thé Thanh
pho aé nghi bdo cdo UBND Thanh phé vé kho khan vudng mic trong viéc x4c dinh gid
dét cu thé 1am can cir x4c dinh nghia vu tai chinh b sung dbi voi du 4n Dy an dau tu
xdy dung Khu dich vi cdng cong, thuong mai, nha tré két hop chung cu cao tAng - Hoa
Binh Green City tai s6 505 Minh Khai, quin Hai Ba Trung.

Ngay 18/12/2015, S¢& Tai chinh ¢6 Van ban s6 6892/STC-QLCS v& viéc ra soat
phuong 4n x4c dinh tién st dung dét khi didu chinh quy hoach tai 505 Minh Khai, quén
Hai Ba Trung.

Dé giai quyét khé khin vudng mic, S& Tai nguyén va Moi truong dé c6 Vin ban
s 2209/STNMT-KTD ngay 24/3/2016, Vin ban sb 4024/STNMT-KTD ngay
13/5/2016 bao cdo UBND Thanh phé.

UBND Thanh pho c6 Vin béan s6 2674/UBND-KT ngay 12/4/2016, Vin ban s6
4616/UBND-KT ngay 08/6/2016 giao S6 Tai chinh co y kién gtri S& Tai nguyén va Mbi
truong giai quyét khé khin vudng méc lién quan dén viéc x4c dinh nghia vu tai chinh
Dy an dau tr xdy dung Khu dich vy cong cong, thuong mai, nha tré két hop chung cu
cao ting - Hda Binh Green City tai s6 505 Minh Khai, quan Hai Ba Trung.

Ngay 20/6/2016, S& Tai chinh c6 Van ban sé 3515/STC-QLCS huong dan So
Tai nguyén va Mbi trudng ra soat két qua xac dinh gia dit va phuong an gid dét cu thé
cta dy 4n 505 Minh Khai, quin Hai Ba Trung, Ha Noi.

Ngay 05/8/2016, S¢ Tai nguyén va Mo6i truong ¢6 To trinh s 7604/TTr-
STNMT-KTD trinh Hoi ddng tham dinh gia dét cu thé Thanh phd thidm dinh phuong an
x4c dinh gia dat 1am cin ct tinh tién sir dung d4t ciia Dy 4n.

Do c6 vuéng mac vé phwong phép tinh tién cia Du 4n, nén ngay 17/8/2016, S¢&
Tai chinh ¢é Vin ban sé 4995/STC-QLCS xin y kién ctia B Tai chinh.

Ngay 10/11/2016, S& Tai nguyén va Mobi truong nhén duge Van ban sd
7141/STC-QLCS ngay 03/11/2016 ctia S& Tai chinh vé viée thim dinh phuong 4n gia
ctia Cong ty C& phan Néng san AGREXIM thuc hién Dy an dau tu x4y dung Khu dich
vu cong cong, thuong mai, nha tré két hop chung cu cao ting - Hoa Binh Green City tai
505 phd Minh Khai, quén Hai Ba Trung.

Ngay 01/12/2016, S¢ Tai nguyén va Mo6i truong nhén duge Van ban so 106/CV-
VIC ciia Pon vi tr van béo c4o 1am 15 ndi dung tai Ching thu dinh gia dat s& 109/CT-
DGD ngay 02/8/2016.

Ngay 12/12/2016, S& Tai nguyén va Méi truong co Van ban s6 12037/STNMT-
CCQLDD giri Hoi d6ng thdm dinh gi4 d4t Thanh phd tiép tuc thdm dinh phwong an gia
dAt ctia Dy 4n.



Ngay 22/12/2016, S¢ Tai chinh c¢6 Vin ban sb 8405/STC- QLCS gui So Ta1
nguyén va Moi trudong dé nghi ra soat hoan thién phuong é4n gia dat d6i véi 25.000 m?
san ting him 1 va céc san tir ting 1 dén tAng 5 ctia tda nha CT-01,

S& Tai nguyén va Moi trudmg ¢6 cadc Vin ban sb 439/STNMT- CCQLbD ngay
17/01/2017 va 1496/STNMT-CCQLDD ngay 28/2/2017 giri H01 dong thim dinh gia dat
cu thé bo sung phuong an nghia vu tai chinh dbi v6i 25.000 m® san tAng him 1 va cac
san tir tAng 1 dén tAng 5 clia toa nha CTO1.

Sau khi Thanh tra Thianh phd c¢6 Quyét dinh sé 3152/QD-TTTP-P6 ngay
24/10/2016; S& Tai nguyén va Moi truong déa c6 Vén ban s6 1820/STNMT-CCQLDPD
ngay 10/3/2017 gtri Cong ty cb phén Nong san Agrexim dé ‘nghi béo cdo bang Vian ban
ve viéc quan 1y, str dung dién tich 25.000 m* san tir tang 1 dén ting 5 ciia tda nha CTO1.

Ngay 04/5/2017, S& Tai nguyén va Méi truong c6 To trinh so 3382/TTr-
STNMT—CCQLBB trinh Hoi dbng thdm dinh gi4 d4t cy thé Thanh phé vé phuong an
xéac dinh gia dit cu the lam co so xac dinh nghia vu tai chinh bd sung do thay ddi quy
hoach x4y dung chi tiét Du 4n do Céng ty c6 phin Noéng san Agrexim lam chi diu tu,

Ngay 18/5/2017, S& Tai chinh ¢6 Vin ban s 3016/STC-QLG ¢6 ¥ kién vé viée
thdm dinh phuong 4n xé4c dinh gia dt cu thé [am co s& xéc dinh nghia vu tai chinh b
sung ctia Dy 4n va dé nghi S& Tai nguyén va Mdi trudng c6 Vian ban bdo cdo UBND
Thanh phé giao S& Ké hoach va Pau tu chi tri cling céc nganh ¢6 vy kién 1am 16 co ché,
trach nhiém ctia chu dau tu, dbi tugng hoan tra chi phi xdy dung phan bd véi dién tich
san néu trén (néu co).

Trén co s& y kién ctia S& Tai chinh - co quan thudng trre Hoi ddng thdm dinh
gi4 dat cu thé Thanh phd; Ngay 26/5/2017, S Tai nguyén va Méi trudng c6 Vin ban s6
4059/STNMT-CCQLDD béo cdo UBND Thanh phd ndi dung viréng mic khi x4c dinh
nghia vu tai chinh b sung thyc hién Dy 4n Khu dich vu céng cong, thuong mai, nha tré
két hop chung cu cao ting - Hoa Binh Green City tai 505, phd Minh Khai, quan Hai Ba
Trung; trong d6 kién nghi UBND Thanh phé giao S& K& hoach va Dau tur chi tri phéi
hop cac don vi lién quan ra soét lam ro:

- Co ché ban giao, quan ly, sir dung quy san 25.000 m2 dam bao ding muc dich
tai gidy ching nhan dau tu ctia Du 4n; co ché xac dinh tién st dung it ctia Dy 4n (c6
tinh hay khong tinh tién sir dung dat cht dau tu phai ndp phén b cho dién tich san ban
giao cho Thanh phd); co ché hoan tra chi phi xdy dung (néu c6) dbi véi dién tich 25.000
m2 san x4y dung thuong mai sau khi chii dau tr ban giao lai dién tich cho Nha nuéc
quan ly, st dung.

- Co ché, trach nhiém cua cha diu tu, déi tuong hoan tra chi phi xdy dung phén
bd véi dién tich san ban giao cho UBND quén Hai Ba Trung 4000 m2 san b tri lam
trudng mam non, 383 m2 san lam tru s& UBND phuong va 350 m2 san lam tru s¢ Cong
an phuong (néu co).

Ngay 12/6/2017, UBND Thanh ph c6 Vin ban s6 5403/VP-KT chip thuan dé
xudt ctia S& Tai nguyén va Moi truong tai Van ban 56 4059/STNMT-CCQLDB ngay
26/5/2017 va giao S¢ Ke hoach va Péu tu cha tri cung lién nganh thanh phé kiém tra, ra
sodt, tham muu, dé xuét, bio cdo UBND Thanh phé.

Ngay 26/6/2017, S& Ké hoach va Pau tu da td chue hop lién nganh Thanh phd
(S¢ Tai chinh, X4y dung, Cuc Thué Thanh phd, UBND quén Hai Ba Trung, S& Quy
hoach Kién tric, S& Tai nguyén va Moi truong) xem xét vé co ché ban giao 25 000 m2
san thuwong mai ctia Du 4n, ddng thoi théng nhit noi dung: "Giao S& Tai chinh bédo cdo
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B Tai chinh vé phuong phap xéc dinh tién sir dung dit ciia Dy 4n; theo v kién clia
thdng nhit cia Lién nganh va Nha ddu tu 13 khong tinh doanh thu va chi phi déi vai
25.000 m2 san thuong mai trong phwong 4n x4c dinh tién sir dung dét b sung".

Ngay 12/4/2018, do chua nhén dugce két qua xin y kién B6 Tai chinh cta S& Tai
chinh va két qua béo cdo, d& xuit dwoc UBND Thanh phd phé duyét cia S& K& hoach
va Pau tu, nén S& Tai nguyén va Moi truong ¢6 Vin ban s6 2911/STNMT-CCQLDPD
béo c4o UBND Thanh phé qua trinh thyc hién.

Ngay 04/5/2018, UBND Thanh pho ¢6 Van ban s6 3150/VP-KT ngay 04/5/2018
chi dao vé viéc thdm dinh gia dt cu thé 1am co s& xé4c dinh nghia vu tai chinh bd sung
Dy an Khu dich vu cong cong, thuong mai, nha tré két hop chung cu cao ting - Hoa
Binh Green City tai s6 505 phé Minh Khai, quan Hai Ba Trung do Cong ty TNHH Hoa
Binh lam chu dau tu.

Ngay 10/5/2018, S& Ké hoach va Pau tu ¢6 Van ban s 2670/KH&Dt-NNS bzo
cdo UBND Thanh ph két qua ra soat phuong 4n x4c dinh nghia vu tai chinh bd sung
Du an Khu dich vu cong cong, thuong mai, nha tré két hop chung cu cao tAng - Hoa
Binh Green City tai s6 505 pho Minh Khai, quin Hai Ba Trung do Céng ty TNHH Hoa
Binh 1am chii d4u tu va d& xudt véi UBND Thanh phé ndi dung nhu sau:

"1. Yéu cdu Nha dau tu théng nhéat phwong 4n va ban giao cho UBND quén Hai
Ba Trung quan ly, str dung d6i v6i phén dién tich bd tri Trudng mam non, tru s UBND
phuong, tru s& Cong an phuodng tai Dy 4n theo quy dinh. Nha du tu dy 4n chiu toan bo
chi phi xdy dyng céc hang muc nay; UBND Thanh phé khong hoan lai.

2. Déi véi phan dién tich 25.000m2 quy san thuong mai tai dy 4n: Nha dau tur ¢6
trach nhiém dau tu x8y dung va quan ly, sir dung dbi voi phan dién tich nay theo quy
dinh. UBND Thanh phé khong hoan tra chi phi xdy dung phan dién tich nay...".

Cin ctr d& xudt cia S& Ké hoach va Diu tu voi UBND Thanh phd; ngay
15/5/2018, S& Tai nguyén va Mbi truong c¢6 Van ban s6 3906/STNMT-CCQLPD dé
nghi Héi dong thidm dinh gi4 dét cy thé Thanh pho tiép tuc thAm dinh phuong 4n gia dit
tai To trinh s6 3382/TTr-STNMT-CCQLDD ngay 04/5/2017 ctia S& Tai nguyén va Moi
trudng.

Cén ctr cac Vin ban: so 1496/STC-QLCS ngay 14/3/2017, sb 3575/STC- -QLG ngay
31/5/2018 ctia S& Tai chinh vé viéc thdm dinh phuong 4n gid dAt 1am cin ctt tinh tién st dung
dét ciia Cong ty CH phin Nong san AGREXIM thyec hign dur 4 an Dy 4n dAu tr xdy dung Khu
dich vu  cOng cdng, thuong mai, nha tré két hop chung cu cao tAng - Hoa Binh Green City tai
505 ph6 Minh Khai, quén Hai Ba Trung; Cén ctr Chimg thu dinh gia s6 43/CT-DGD(1) ngay
18/6/2018 cua Cong ty c0 phén thim dinh gia va dau tr VIC, S& Tai nguyén va Moi truong
da c6 To trinh s6 4905/TTr-STNMT-CCQLDD trinh Hoi dong thdm dinh gia dit cu thé
Thanh phd thim dinh phuong 4n xé4c dinh nghia vu tai chinh b sung thuc hién Dy an.

Sau khi TS giap viée Hoi dong thim dinh gia dit cy the Thanh phd hop ngay
21/6/2018; S& Tai nguyén va Mai trudng di chi dao Pon vi tir van ra soat Chimg thu dinh
gid dat va hién dang hoan thién T trinh trinh Hoi dong thdm dinh gi4 dét cu thé Thanh phd
thim dinh phuong 4n nghia vu tai chinh ciia Du 4n.

IV. V& viéc cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dit cho cac h$ din mua
nha cia Dy an:

Cin cir Luat dit dai 2013 va cac Van ban huéng dan kém theo; Can cr Thong
bao s6 327/TB-VPCP ngay 22/8/2013 v& viéc két ludn ciia Pho Thi tuéng Hoang Trung

5




Hai tai Hoi nghi kiém diém viéc thuc hién cdp gidy chimg nhéan quyén sir dung dét theo
Nghi quyét s0 30/2012/QH13 cua Qudc hdi); Vin phong Ping ky dat dai Ha Noi da
tham dinh vé hod so phap ly cho toa CTO1 (da duge ban giao nha cho nguoi mua nha;
tong s6 556 cin ho va da cap dugc 352 Gidy chung nhan quyén st dung dat.

S¢ Tai nguyén va Moi tru:orng oy kién de Cong ty TNHH Hoa Binh dugc biét
va rat mong sy phdi hop ciia Pon vi d& hoan tat viec thue hién x4c dinh nghia vu tai
chinh cia Dy an theo diing quy dinh cia phap luét./.

Noi nhin:

- Nhur trén;

- UBND Thanh phé; (dé béo c4o)
- Hoi ddng TDGD cuy thé TP;

- Luu: VT, 1 cira; CCQLDD-KTD;
(tt)




